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— BRYGGHUSEN —

Nu Oppnas en mojlighet
som nastan aldrig ges — ett
exklusivt boende invid en av
Sveriges basta golfbanor.

Vdlkommen till Brygghusen - ddr exklusivitet méter livskvalitet
Har uppférs pakostade och bekvama hem i ett unikt lage, skapade fér dig som inte
vill gora avkall pa vare sig komfort eller kvalitet. Varje hus stracker sig éver tre plan
och erbjuder ett privat bryggdack som forlanger vardagsrummet ut mot golfbanans
gronskande vyer.
Hogst upp vantar kronan pa verket - en magnifik takterrass dar du kan lata solen
varma, blicka ut 6ver det 6ppna landskapet och njuta av livet pa allra hégsta niva.
Husen disponerar 170 kvm pa ett alldeles ypperligt satt med vélplanerade, sociala
ytor och bra planering for hela familjen. Utanfor huset har du egen uppfart med plats
for tva bilar for ett smidigt vardagsliv.
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Det har ar inte bara
ett vackert kvalitetshem
—detarenlivsstil, dar
golfbanans skonhet
och Oppna vidder ramar
in din vardag.
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Arkitektens ord

Brygghusen ar utformade med ambitionen att skapa ett boende dar naturen
och arkitekturen samspelar pa ett harmoniskt satt. Den unika placeringen
vid dammen har varit en central utgangspunkt i gestaltningen - har ville vi
forstarka narheten till vattnet och lata landskapet bli en aktiv del av boende-
miljon.

Fonstersattningen ar noggrant avvagd for att ge generosa ljusinslapp
och samtidigt rama in utsikten mot naturen och golfbanan. Mot gatan ar
fasaden mer sluten, vilket skapar en kdnsla av avskildhet och integritet.

Ett storre fonsterparti vid matplatsen ger en visuell koppling mellan trad-
garden pa framsidan och det stora bryggdacket mot dammen.

Volymens forskjutningar och den genomgaende takterrassen bidrar
till att bryta ner skalan och skapa variation i gaturummet. Materialvalen ar
hallbara och tidlosa, med fokus pa kvalitet och langsiktig funktion.

Malet har varit att lata platsens unika egenskaper préagla arkitekturen och
skapa ett boende med tydlig identitet.

Camilla Videhall Johdet
Koncept Arkitekter
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Hagby Ang och Kulle &r ett nytt bostadsomrade som vixer fram i
Osteraker. Hir uppférs olika typer av bostider med egen tridgard,
grona kvartersgator och en inbjudande granngemenskap.

Omradet kombinerar narheten till naturen med smidiga kommunikationer
- ungefar 30 minuter till centrala Stockholm med Roslagsbanan och bara
7 minuter till skdrgardens bérjan i Osterskar.

Natur och livskvalitet

Osteraker ir en vixande skirgardskommun med sméastadscharm och
narhet till Stockholm. Har méts natur, hav och stadsliv - med éver 1 100 dar,
manga badplatser, smabatshamnar och ett rikt friluftsliv. Kommunen kan
dessutom stoltsera med landets lagsta kommunalskatt.

Service och handel

Bara en dryg kilometer fran omrddet ligger ett handelsomrdde med bland
annat ICA Maxi, Stora Coop, Willys och flera butiker och restauranger.
Ytterligare en och en halv kilometer bort vintar Akersberga centrum med
ett brett utbud av butiker, service och aktiviteter.

Aktiv fritid

For den som vill rora pa sig finns ett rikt foreningsliv och stora satsningar
p& idrott. | narliggande Osterdkers multiarena, som &r éver 13 0oo kvadrat-
meter stor, ryms sex specialinredda idrottshallar fér bland annat innebandy;,
basket, friidrott, gymnastik, bordtennis och klattring. Har finns aktiviteter
fér bade barn, ungdomar och vuxna - bade under skoltid och pa fritiden.

Osterakers Golfklubb

Som direkt granne hittar du Osterdkers Golfklubb - en av landets absolut
basta golfanlaggningar. Har finns en av Sveriges hogst rankade golfbanor

- Oster by Stenson och under hdsten 2026 &ppnas ytterligare en ny 18-héls-
bana, aven den signerad Henrik Stenson. For dig som inte spelar golf sa

ar klubbhusmiljon valkomnande med sina tva restauranger. Har finns dven
flera padelbanor.

En trygg plats att vixa upp pa

Hagby Ang och Kulle &r ocksd en plats for barnfamiljer. Férskolor och skolor
finns i ndromradet och i takt med att omradet véaxer planeras aven en egen
forskola har. | Osterdker finns gott om gréna ytor, lekplatser och aktiviteter
som gor det enkelt for barn att vaxa upp i en trygg miljé med bade natur
och gemenskap runt hérnet.






Har kommer Brygghusen att ligga.

g gol'"’ana bch ha Vetskapen
om attingetannat

kommer att byggas har
kan sammafattasi
ettord - harmoni.




| projektet Brygghusen uppférs 13 radhus med dganderitt, vars arkitektur
ar utformad for att bade smélta in i och ta tillvara pa det unika ldget intill
golfbanan. Husen erbjuder ett modernt, tidlést och exklusivt boende

dar tripanelens fasader harmonierar med naturen och de generésa
glaspartierna suddar ut griansen mellan ute och inne.

Brygghusen ar byggda med langsiktig kvalitet i fokus - har har varje material
valts med omsorg for att kombinera hallbarhet, funktion och estetik. Invan-
digt mots du av en sober interior dar genomtankta detaljer ger hemmet en
exklusiv karaktar: Kvalitetskok fran Kvanum utrustat med vitvaror fran Miele
erbjuder en kulinarisk miljo i absolut toppklass. Tvattrummet ar utrustat
med vitvaror fran Miele for att mota vardagens behov med hdgsta kvalitet.
Stilen fran kok och badrum tas elegant upp aven har, med samma bank-
skiva och golv for en enhetlig helhet. Samtliga rum har golv i vitpigmenterat
plankgolv fran Bjelin, som férenar en mycket hog kvalitet med slitstyrka och
hallbarhet.

De generosa glaspartierna leder ut till det inbjudande bryggdacket, som
under sommaren blir en naturlig férlangning av vardagsrummet - en plats
for langa middagar, avkoppling och sociala stunder. Ytterligare en unik
uteyta gestaltar sig i en miktig takterrass hogst upp i huset. Aret runt bidrar
de till ett enastdende ljusinslapp och en éppen kansla, alltid inramade av
golfbanans stilla rytm och vackra landskap.

Planlésning och ytor
Brygghusen omfattar 170 kvm fordelade pa tre vaningar, med val avvagda
planlésningar som méter olika livssituationer.

Entrésida: Egen uppfart med plats for tva bilar varav en i carport.
Stenlagd uteplats. Grasytor och ett frukttrad.

Entréplan: Kok, matplats och vardagsrum i en 6ppen planlésning, skapad
for bade umgénge och avkoppling. De stora fonsterpartierna ramar in golf-
banans vyer och leder ut mot det inbjudande bryggdacket. Har finns ocksa
badrum och tvattstuga.

Mellanvaning: Tre sovrum, allrum, badrum samt en rymlig walk-in closet i
anslutning till master bedroom - allt designat for komfort och elegans.

Oversta vaningen: Ett stort allrum med mdjlighet att inreda ytterligare ett
sov- eller arbetsrum. Det ar aven forberett for att bygga pentry eller vatrum/
bastu. Harifran nds dven den stora takterrassen med storslagen utsikt dver
golfbanan - perfekt for saval sként dagshang som middagar under bar
himmel. P4 terrassen finns daven majlighet att skapa ditt eget utekok.



us.ﬂ

Y IIIIIII! 5




— BRYGGHUSEN —

Bostaderna — material

Beskrivning av inredning och standard i din bostad

Kok
Kokssnickerier i hogsta kvalitet fran Kvanum, Lindé Cumulus med lader-
lindade handtag. Bankskiva i Granit Lemon Ice med underlimmad diskho
i rostfritt stal samt blandare i kromat utférande. Bankskap utfors mjuk-
stangande med fullutdragslador och med dampande stangning.
Vitvaror fran Miele med helintegrerad kyl och frys, helintegrerad disk-
maskin, ugn och glaskeramikhall med induktion. Belysning med infallda
LED-spotlights under vaggskap i kok.

Dusch/badrum

Halvkaklade vaggar, toppskiva i granit Lemon Ice ovan inbyggd cistern.
Rund spegel Malaren fran Vedum. Golv - granitkeramik Brickmate Norr-
vange 300x600 mm. Kommod Vedum Free 900, lucka Maja Linnebeige.
Blandare i kromat utférande. Duschvagg i klarglas. Handdukstork.

Tvatt

Vitvaror fran Miele. Snickerier frdn Vedum med lucka Maja i kulér linnebeige.
Bénkskiva i Granit Lemon Ice. Golv - Granitkeramik Brickmate Norrvange,
300x600 mMm.
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Golv rum
Mattlackad vitpigmenterad ek
(Hasslarp fran Bjelin).

Golv hall och vatutrymmen
Granitkeramik Bricmate Norrvange
Ivory Brushed, 300x600 mm.

Socklar och foder
Golvsocklar i slatt utférande
56x12 mm.

Vdggar
Vdggar malas i l[jusa varma toner.

Innerdorrar
Slat vit massiv trainnerddrr med

overlimmad kantlist.

Installationer i bostaden

Fonster
Karm och bage pa insidan i vit kulr.
Fonsterbankar Granit Lemon Ice.

Garderober
Garderob fran Vedum med lucka
Maja i kulor linnebeige.

Tak
Slata gipstak. Malas vita.

Hall

Hatthylla. Golv - Granitkeramik
Bricmate Norrvange Ivory Brushed,
300x600 mm.

Varmesystem - Qvantum Q6 franluftsvarmepump.
Franluftsventilation i badrum, tvattstuga, kok, we/dusch och kladkammare.
Franluft via fasad/fonster. Tilluftsventilation i dvriga rum.

El- och mediacentral med automatsakringar, jordfelsbrytare och undermatare

for forbrukning i bostaden.

Vattenskap integrerat i vagg for individuell matning av vattenférbrukning i

bostaden.

Vattenburen golvvarme pa alla plan, med en golvvarmeférdelare per vaning.

Eluttag i samtliga rum, samt pa terrasserna.

Batteridriven brandvarnare.

Inspektionsluckor kan férekomma, foretradesvis i dolda lagen.

Ratt till andringar férbehdlles.
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Fasad mot golfbanan
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Situationsplan

Tomtytor

Koncept™ | sxr or arsy 06 -



— BRYGGHUSEN -

Placering av husen
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Sa har gar ett kop till

Bokningsavtal

Om du far erbjudande att kdpa den bostad du anmalt intresse for sa tecknas

ett bokningsavtal. Och en bokningsavgift om 25 0oo kr ska erlaggas inom

en vecka. Denna avgift dras sedan av fran slutlikviden av bostaden.
Bokningsavgiften deponeras pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto

till dess att det ar dags att teckna ett bindande képeavtal.

Kopeavtal och dellikvider

| samband med byggstart tecknas kdpeavtalet. Da erlagger du dven en
dellikvid om 150 ooo kr dar de 25 ooo kr du betalade i bokningsavgift inklu-
deras. Tre manader innan du far tilltrade till din bostad betalar du ytterligare
en dellikvid om 10 procent av bostadens pris exklusive bokningsavgift och
dellikvid.

Avrop
Nar saljkravet pa 50% salda bostader ar uppnadd kan projektet avropas, det
innebar att vi nu kan paborja byggnationen av bostaderna.

Slutbesiktning

Innan tilltradet kommer det att ske en slutbesiktning av din nya bostad.
Besiktningen utfors av en opartiskbesiktningsman. Som kdpare av bostaden
kommer aven du bjudas in, en separat kallelse kommer att skickas ut till dig
i god tid.

Tilltrade

Berdknas preliminart fran Q4, 2027. Pa tilltradesdagen ska hela kdpe-
skillingen erlaggas. Faktura pa betalningen kommer att skickas ut i god tid.
Pa tilltradesdagen dverlamnas nycklar och boparm mot uppvisande

av kvitto pa erlagd slutlikvid.

Tvaarsbesiktning

Cirka tva ar efter tilltradet kommer det att utféras en tvaarsbesiktning av
din bostad. Det ar en garantibesiktning av bostaden dar hanskjutna fel
och garantifel granskas/atgardas. Det ar du som kdpare som kallar till
tvaarsbesiktning.

- 30 -
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Avtalspartner

Credentia uppfor husen som totalentreprendr. De samordnar aven bygglov,
projektering och byggnation pa uppdrag av byggherren. LF Fastighetsfor-
medling ansvarar for forsalining av bostaderna pa uppdrag av byggherren.

Information fran fastighetsméklaren

Fastighetsmaklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens intressen.
Det dr dock séljaren som anlitar méaklaren for att hantera formedlingen av
bostaderna, och det ar ocksa saljaren som betalar arvodet till méklaren.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror huvudsakligen fran séljaren
och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna
ger anledning till detta.

Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna, en
boendekostnadskalkyl, erbjuder ansvarig fastighetsmaklare att uppratta
en skriftlig sddan. Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av informationen pa lansfast.se under “Integritetspolicy”.

Tidplan

Saljstart......... Q4, 2025 Fardigstéllande. . .Q3, 2027 (prel.)
Byggstart ....... Q1, 2026 Inflyttning . ... ... Q4, 2027 (prel.)

Med reserveration fér andringar.

— 31 —
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Gillogas
Trygghetspaket.

F6r att du som koper en bostad som vi salufér i Hagby Ang & Kulle ska
kinna dig trygg vid 6vergangen till ditt nya boende erbjuder vi dig vart
Trygghetspaket.

Tilltridesskydd

Om du av ndgon anledning behover skjuta upp din inflyttning i upp till tre
manader sa gar det bra givet att vi erhdller en skriftlig begaran senast 30
dagar fore tilltradesdagen.

Kostnader fér dubbel bosattning

Om foérséljningen av din befintliga bostad drar ut pa tiden, och du kan visa
pd att du har anlitat en fastighetsmaklare fér annonsering och visning av
din bostad, sa kan du fa erséattning for dubbel boendekostnad i upp till sex
manader efter tre manaders karenstid. Har du alltsa haft den forsta visning-
en tre manader fore inflyttningsdagen till din nya bostad s har du darmed
skydd fran dag ett. Vi ersatter dig, efter prévning, med de [6pande kostna-
derna for bankranta for ditt tidigare boende med upp till 20 coo kr/manad.

Ditt férra boende maste siljas under acceptpris

Om kopeskillingen vid forsaljningen av din forra bostad understiger accept-
priset, kan vi erbjuda dig avbetalning pa mellanskillnaden, dock max 10
procent av din nya bostads inkdpspris. Din befintliga bostad behover vara
till salu via en fastighetsmaklare, och vi behover kopia pa det avtal ni ingatt
med maklaren.
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Gilléga - en bostadsutvecklare med erfarenhet och kéansla for kvalitet

Vi utvecklar bostider i manga olika former - fran langsiktiga stadsutveck-
lingsprojekt till kortare projekt. Vi driver allt fran stora markférvarv dar vi
planligger och bygger hela bostadsomraden med en tidshorisont pa 20 ar
eller mer, till mindre projekt dir befintliga fastigheter renoveras pa 1-2 ar.

For oss ar arkitekturen central. Vi samarbetar med nagra av Sveriges framsta
arkitekter for att skapa varierade, attraktiva och nytéankande bostader och
bostadsomraden.

En stor del av var verksamhet ar nyproduktion av radhus, dar fokus ligger
pa att kombinera extra hog kvalitet med rimliga kostnader.

Gilléga utvecklar inte bara sjalva bostaderna, utan aven miljon runtom-
kring. Vi lagger stor vikt vid gréna ytor och utformar garna tradgardar med
inslag som vaxthus och urban gardening - for att skapa en helhetsmiljo dar
manniskor verkligen trivs.

Korta fakta om Gilloga

«Grundatar1997............. 28 ars erfarenhet
- Antal sdlda bostader:. ... ... .. fler an 2 ooo st
- Antal genomforda projekt. . . .. fler an 85 st

Ett unikt lage for livskvalitet i din vardag
Vi ar mycket stolta dver att presentera ett projekt som Brygghusen i Hagby
Ang och Kulle - det ar ytterst séllan ett s& attraktivt ldge blir tillgangligt.

Vi ar ocksa glada over ditt visade intresse for Brygghusen. Har kommer
du att bo en bostad med hég boendekvalitet och ett unikt lage med utsikt
over golfbanan - en miljé som gor vardagen bade rofylld och inspirerande.

Informationen i detta prospekt ar framtagen i syfte att ge en dversiktlig beskrivning av projektet. Avvikelser kan forekomma.
Vi reserverar oss for andringar i projektets omfattning, utformning och tidplan.
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Gilléga utvecklar hallbara och unika hem
for den medvetne som valjer sitt boende
med omsorg - och hjarta.

Med lang erfarenhet och en djup forstaelse

for manniskors behov skapar vi hem dar varje

rum och varje detalj bidrar till en kansla av
harmoni, kvalitet och omtanke - och som ar
en trygg affar hela vagen.




Kontakt

Valkommen att kontakta oss fér mer info.

Emma Kellermalm Johanna Adlertz

Reg fastighetsmaklare Franchisetagare

073-554 58 88 070-694 08 97
emma.kellermalm@lansfast.se johanna.adlertz@lansfast.se

I=] LF Fastighetsformedling

Gillbga

gilloga.se



